CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHf LONG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
1Ol BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

AN TAIDATHQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

Can ctr Ludt doanh nghiép 59/2020/QH14 va Piéu I¢ t6 chirc va hoat dong
ctia Cong ty C6 phan Piu tw KCN Diu Khi Long Son, quy dinh vé quyén han
va trach nhiém ctia Ban kiém soat. Ban kiém soét xin bio c4o Dai hoi déng cd
dong tinh hinh thyc hién nhiém vu nim 2021 nhu sau:

A.Tinh hinh hoat déng, s phéi hop hoat dgng ciia Ban kiém so4t.

Ban kiém so4t thyc hién dung chirc ning, nhiém vu kiém so4t hoat déng cua
Cong ty mot cach doc 1ap, trong qué trinh kiém soat chiing t6i chua nhin duoc don
thu hay yéu cau kiém tra cua c6 dong hay dai dién mt nhém c6 dong nao.

Nam 2021, Ban kiém so4t da phéi hop hoat dong v6i HDQT, Tong Gidm
dbc va thue hién kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat dong SXKD cuia Cong ty véi
cac ndi dung cu thé sau:

- Gidm sat hoat dong cia HDQT, Tong Gidm déc va ngudi diéu hanh khéc. Xem
xét tinh phit hop céc Quyét dinh, Nghi quyét cia HDQT, Ban giam déc ban hanh:

- Gidm sat viéc chdp hanh Diéu 1& cong ty, tinh hinh thuc hién Nghj quyét,
cac Quy ché, Quy dinh quén 1y ndi bd cong ty;

- Phéi hop vé6i don vi kiém toan doc 14p, thdm tra bdo cdo tai chinh 6
thdng va ¢4 nim 2021 nhim danh gi4 tinh trung thuc va hop ly cua céc sb lidu
tai chinh, phtt hgp véi cac chudn muc, ché dd ké toan hién hanh; trao dbi véi
Ban giam ddc vé céc y kién phéan hdi dé cing hiéu va 1am o cac vén dé phat
sinh trong qua trinh kiém so4t Béo c4o tai chinh nam 2021,

- Kiém tra c4c chiing tir, s6 sach ké toan va céc tai liéu khéc c6 lién quan
dén hoat dong ctia Cong ty vé tinh hop phap va hop 1&; kiém soét sy tuan tha cac
ché 6, chinh sach ciia Nha nude.

1. Thu lao, chi phi hoat dong va cic loi ich kh4c ciia Ban kiém soit:

Cong ty da thyc hién chi tra theo mirc d dugc Dai hoi dong cb dong thuong
nién ndm 2021 thong qua (Chi tiét tai Muc 7.2 T} huyét minh Bdo cdo Toi chinh nim
2021 duoc kiém todn da cong bo thong tin va guti kém trong Tai ligu Dai hoi).

2. Céc cudc hop ciia Ban kiém soat: i

Ban Kiém soat hoat dong tich cuc, thuc hién kiém soat tinh hinh hoat
dong Cong ty theo dung chic ning va nhiém vu ctia minh duoc quy dinh trong
Luat Doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty. Ban Kiém soat té chirc 02 cudc hop dé
kiém tra tinh hinh thuc hién Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong nim 2020 va nim
2021, kiém soét tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh 6 thang d4u nim 2021
va ca ndm 2021. Ngoai ra, Trudng Ban kiém soat dugc moi tham dy diy du cac
cudc hop ctia Hoi dong quan tri thuong ky ciing nhu nhitng cudc hop bét
thuong; cac y kién tham gia, thdo luan tai cudc hop déu dugc dua ra trao dbi va
thdng qua tai cudc hop.



Sau khi c6 két qua 1am viéc ciia Ban kiém soat, Ban kiém so4t da thong
tin kip thoi két qua hoat dong va nhimg kién nghi can thiét dén Hoi ddng quan
tri va Ban Téng Giam déc Cong ty kip thoi theo quy dinh.

3. Bdo cdo ddnh gid vé giao dich gitka cong 1y, cong 1y con, cong ty do cong ty dai
chiing ndm quyén kiém sodt trén 50% tré len von diéu I¢ véi thanh vien Hoi dong
qudn tri, Tong gidm doc, nguoi diéu hanh khdic cia doanh nghiép va nhimg nguoi
cd lién quan cia doi twong ds; giao djch giita cong ty véi cong ty trong do thanh
vién Hpi dong quan tri, Tong gidm dbc, nguoi diéu homh khéc ciia doanh nghiép la
thanh vién sdng Idp hodc la nguoi quan Iy doanh nghiép trong thoi gian 03 ném gan
nhdt triée thoi diém giao dich: Khong c

B. Két qua gidm sit tinh hinh hoat dong SXKD va tinh hinh tai chinh Cong ty.

1. Cong tac quan Iy va diéu hanh.’

a.Tinh hinh hoat déng ciia HDQT:

Hoi déng quén trj d4 tich cuc chi dao va cing phdi hop thuong xuyén véi
Ban Gidm déc trong didu hanh hoat dong SXKD ctia Cong ty.

Hoi déng quén tri d3 tién hanh céc cudc hop dung dinh ky, cac cudc hop
nghiém tuc kiém diém viéc trién khai, thyc hién Nghj quyét cua Dai hoi déng )
dong va Diéu 1é Cong ty; dé ra phuong hudng nhiém vu trong tdm..vv. Nghi
quyét ctia Hoi dong quan tri dugc ban hanh ding chirc ning, quyén han va phu
hop v6i Nghi quyét cia Dai hoi dong cb dong, tuan thu Luat doanh nghiép ciing
nhu céc quy dinh hién hanh caa phép luét.

b. Cong tac diéu hanh ciia Tong Giam dbc:

Téng Giam dbc da td chire tridn khai va thuc hién diéu hanh hoat dong
cia Cong ty ding chic ning va quyén han theo Didu 1¢ Cong ty quy dinh, tuan
thu thyc hién ndi dung Nghj quyét ctia Hoi dong quan tri thuong ky.

Cong tdc chi dao, dieu hanh va thyc hi¢n theo nhiém vu duoe phan cong, phan
cp. Téng Gidm déc thudng xuyén kiém tra, gidm st mirc d6 hoan thanh cong viéc
cua b mdy gitip viéc trong cong tac quan ly, quan tri doanh nghiép cua cong ty.

Thue hién nhiém vy nam 2021, Ban kidm soét chua phét hién didu gl bat thuong
trong cong tac quan Iy, diéu hanh ctia HBQT, Téng gidm dbc va c4c chirc danh quan Iy diéu
hanh khéc trong Cong ty.

c. Sw phéi hop hoat dong giia Ban kidm sost véi Héi ddng quan tri,
Ban diéu hanh va cb dong Cong ty:

Ban kiém soat, Hoi ddng quan tri, Ban gidm déc lam viée doc lap, dong thoi thuong
xuyén phdi hop chit ché, h5 tro 3n nhau trong qué trinh thyc thi nhiém vy,

Ban kiém so4t tham du ddy du cac cudc hop cuia Hoi dong quan tri thuong
ky va nhiing cudc hop bat thuong, y kién tham gia, thao ludn tai cudc hop déu
dugc duarava thong qua tai cudc hop.

Gidm ddc cong ty dé tao diéu kién, chi dao c4c phong ban nghiép vu phéi
hop, cung cép day du thong tin, tai liéu, chimg tir ¢6 lién quan phuc vy cho cong
tac kiém tra, kidm so4t theo yéu cdu ctia Ban kiém so4t.

Sau khi ¢6 két qua kiém so4t, Ban kidm soat da thong béo kip thoi két qua
hoat dong va nhitng kién nghj can thiét dén Hoi dong quan tri va Giam déc cong ty.
2. Cong tac tb chic lao dong tién lwong va thye hién ché d9 d6i veéi nguoi lao dong.

Tong s8 CBCNV tai 31/12/2021 1a: 24 ngudi

- Hoi dong quén tri: 05 ngudi (04 nguoi kiém nhiém)
- Ban Kiém so4t: 03 nguoi (03 ngueoi kiém nhiém)



- Ban Gidm déc: 02 ngudi

- Cac phong chirc nang: 21 nguoi

b) Thue hién ché d9 chinh sich d6i véi nguwoi lao dong:

Céng ty thuc hién thanh toan tién lwong, tién cong cho CBNV, thyuc hién
ndp Bao hiém xa hoi, BHYT, BHTN diy du va kip thoi.

3. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty:

Theo s6 lidu bao c4o tai chinh nim 2021 cia Cong ty va bdo céo két quéa kiém
todn clia Cong ty TNHH kiém todn CPA Viét Nam, qua kiém tra xem xét sb séch ké
toan ctia Cong ty, Ban kiém soat bao c4o tinh hinh tai chinh cu thé nhu sau:

Von diéu 1¢ ctia Cong ty Ia 827,222 ty ddng. Vén chi s& hitu va vén vay
da dAu tu vao cac linh vuc:

1. Céc du 4n bat dong san: 454,2 tj ddng
- DA khu dan cu Nam Long-Long An: 6,58 ty ddng
- DA KDTM 65 ha Cira Lap Chi Linh- Viing Tau: 12,27 ty ddng
- DA Khu nha & Tuong Binh Hiép, BD : 42,82 ty dong
- DA CC Huynh Tén Phét, Q7, TP HCM: 372,816 ty ddng

(TK154:344,71 ty - TK338 Hop doanh: 28,106 ) )
- Céc can ho chua ban: 11,71 ty dong

- DA chung crr Nam An, Binh Tan: 8,00 ty dong
2. Déu tw vao cdc cong ty lién doanh, lién két: 185,28 ty dong

3. Pau tw dai han khac: 67,88 ty dong

4. N phai thu do chuyén nhwgng vén CP XM: 70,42 tj ddng

5. Tién va ddu tw tai chinh ngin han: 27,46 tj dong

6. Thu hdi vén DA Kinh Bic (khong dau tw tiép): 15,00 t ddng

7. Chi phi tra trwéc thué VP: 11,24 ty ddng

Tong cong: 832,48 ty dong

Tinh dén 31/12/2021, Céng ty d& du tw vao céc linh vuc chi yéu 1a bét
dong san, mot s dy 4n dang trong giai doan dau tu dé dang, trong d6 du 4n
Chung cux Huynh T4n Phét, Quén 7, TP HCM d3 va dang c¢6 ngudn thu dang ké.

Gia gc céc khoan dau tu tai chinh tai ngdy 31/12/2021 12 253,17 ty dong,
cac don vi ma Cong ty c6 tham gia gép vdn van dang con giip nhiéu kh6 khin,
két qua SXKD bj thua 18 nén Cong ty da phdi trich 14p dy phong khoan déu tu
g6p vén vao cac don vi nay véi tong sb tién 1a 108,492 ty dong.
IL. Gia tri tai sin doanh nghiép theo B4o cdo Tai chinh nim 2021 di dwge
kiém to4n nhw sau:

1. Bang can doi ke toan:

STT . S6 cubi ky S6 dau ky
Dien gidi
(31/12/2021) (01/01/2021)
Tai sén
A Tai san ngin han 485.346.863.251 532.708.479.360
I Tién va cac khoan tuong dwong tién 1.710.546.144 1.815.929.182
II Céc khoan dAu tu tai chinh ngén han 25.750.000.000 31.975.000.000
II | Cac khoén phai thu ngén han 90.750.553.842 75.175.783.391




ﬁV Tai san ngén han khéc va hang t6n kho

367.135.763.265

423.741.766.787

=

Tai sdn dai han

388.230.056.168

335.580.619.648

I Céc khodn phai thu dai han

128.243.258.499

156.058.034.395

Il Tai san ¢ dinh 3.396.542.765 4.072.139.833

O | Bt dong san dau tur 65.686.644.789
IV | Chi phi xay dung co ban d& dang 34.899.377.365 24.593.293.070
\Y% Céc khoan du tu tai chinh daj han 144.677.918.962 138.081.921.218
VI Tai san dai han khac 11.326.313.788 12.775.231.132
Téng cong tai san 873.576.919.419 868.289.099.008

Ngudn vén

| A | No phai tra 50.205.385.224 59.468.946.201
1 No ngén han 50.205.408.224 59.468.946.201
No dai han - -

Vén chii sé hitu

(=B ]

823.371.534.195

808.820.152.807

1 | Vén didule

827.222.120.000

827.222.120.000

2 | Loi nhuan chua phan phéi (16.328.829.923) (30.880.211.311)
3 | Quy dAu tu phat trién 12.264.138.227 12.264.138.227
4 | Quy khac thudc vén chit so hitu 949,808,972 949,808,972
5 | Cé phiéu quy (735.703.081) (735.703.081)

Téng cong ngudn vén 873.576.919.419 868.289.099.008

- Tong s6 cac khoan phdi thu (n
218,993 ty ddng, trong d6: sé du no phéi thu tir chu
Cong ty CP Xi mang dau khi Nghé An 1a 70,42 ty
ngay 31/12/2021 1a 54,21 ty dong nhung Cong t

gin han va dai han) cia Coéng ty la
yén nhuong ¢6 phan tai
dong (ng dén han phai thu tai
y chua thu hdi duoc va cling

chua trich 1ap du phong ng phai thu kho doi); sé du no phai thu khoan vén g20p
theo hop dong hop téc kinh doanh dy an Khach san ddu khi Kinh Béc 14 15 ty
déng cling dang gip khé khin trong viéc thu hdi vén (du 4n da ding trién khai);
- Hang ton kho cua Cong ty chu yéu 1a chi phi sén xuit kinh doanh dé
dang du 4n chung cu Huynh T4n Phat (344,71 ty déng).
2. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2021 da dwge kiém tosn:
17.437.627.711 déng
4.820.572.917 ddng
12.617.054.794 dbng
2.442.855.407 dong
2.894.124.641 ddng
272.644.981 ddng
5.554.002.739 dbng
(6.573.316.954) ddng

2.1 Téng doanh thu va thu nhip khic:

- DT bén hang va cung cip DV:
- DT hoat dong Tai chinh:
2.2 Cac khoan chi phi:

- Gi4 vdn hang bén:

- Chi phi ban hang:

- Chi phi quén ly doanh nghiép:
- Chi phi tai chinh:




- Chi phi kh4c: 295.400.000 dong

2.3. Loi nhuin truéc thué TNDN: 14.994.772.304 dong
2.4. Thué TNDN: ’ 443.390.916 dong
2.5. Lgi nhuén sau thué TNDN: 14.551.381.388 dong

3. Cong téc tai chinh - ké toin

Cong ty thyc hién ché d6 ké toan doanh nghiép tai Thong tu sb
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh vé viéc huéng dan 4p
dung ché d6 ké toan doanh nghiép.

- 86 séch, chimg tir ké toan: S8 sach ddy du, ghi chép r5 rang, s6 liéu béo
c4o tai chinh phan énh trung thuec.

- Cong tac hach toan ké toan: Thuc hién céc quy dinh va cac chuin muc
ké toan hién hanh.

- Cong ty d4 chép hanh t6t Quy dinh vé cong bé thong tin ddi véi Cong ty
niém yét. Béo cdo tai chinh, bdo cdo quan tri, bdo cdo thuong nién/ban nién, bao
cdo vé giao dich cb phiéu cia cd dong ndi bd, bao cdo DPai hoi déng )
dong...vv duge cong bd kip thoi, ddy du, ding quy dinh trén trang Website
Cong ty va S¢ giao dich chimg khodn Ha N¢i tao diéu kién cung cép théng tin
chinh théng cho ¢b dong va nha dau tu.

Qua xem xét tinh hinh hoat dong, s6 liéu béo céo tai chinh nim 2021, cac
hé so ching tir ¢6 lién dén hoat dong ctia Cong ty do cac can bd nghiép vu cung
cép va béo c4o kiém toan ctia Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam, Ban
kiém sodt cé mpt s6 kién nghj cu thé sau:

1. Tang cudng cong tic quan ly, cir can b c6 kinh nghiém trong cOng tac
quan ly du 4n, khao sét thi trudng, tiép thi tbt dé chuyén nhuong cédc cin ho
thudc cac du 4n da hoan thanh d& thu hdi vén kip thoi.

2. Thudng xuyén kiém tra viéc thuc hién ché d6 chinh sich va phép luat
Nha nuéc vé quan 1y tai san, tién vén c6 hiéu qua va quan Iy c4c khoan chi tidu
ding quy dinh. Ra soat cic khoan ng phai thu, phai tra, qua han, mit kha nang
thanh toén, ctt ngudi chiu trach nhiém chinh va c6 bién phép thu hdi ng dtt diém.

3. Cong ty xac dinh tradch nhiém, nghia vu ctia cac bén tham gia gop vén
trong hop doanh, don déc thi cong Dy 4n chung cu Huynh T4n Phét hoan thanh
dting tién do, trién khai cong tac ban hang dé c6 thé som thu hdi vén, quyét toan
chi phi du tu dé c6 co s& xac dinh gi4 thanh san phim.

4. Tap trung ddy nhanh cong tac ban hang tai cac dy an: Chung cu Khang
Gia GO Vép (Quan Go Vip), Chung cu Lucky Apartment (Quéan T4n Phii), Khu
dan cu Nam Long (tinh Long An), Dy én chung cw Huynh T4n Phat...vv dé thu
hdi vén va xac dinh két qua ctia viéc dau tu cho tung du an.

5. Ngudi dai dién phan vén gop cua Cong ty tai cac doanh nghiép khéc can
phét huy chirc trach, nhiém vu va thuong xuyén béao cdo tinh hinh hoat dong
SXKD, deé xuét y kién ctia minh khi c6 nhitng kh6 khin 1am anh huong dén viec
dau tur vén cia cong (néu c6) cua don vi nhan vén g6p dé Hoi dong quén tri,
Ban Giém déc c6 nhiing bién phép chi dao kip thoi, ddm bao bao toan va ting
higu qua dau tu vén.



Phwong hwéng nhiém vu nim 2022:

- Phbi hop véi Hoi déng quén tri, Ban diéu hanh dé néng cao ning luc,
hiéu qué hoat dong cua cia céc phong chirc nang nghiép vy, ting cudng cong
tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién ché d chinh sach ciia nha nuéc, Piéu 16
Cong ty, Nghi quyét ctia Dai hoi ddng ¢b dong. Tir d6 kip thoi phan anh tinh
hinh thuc hién nhiém vu ciia timg linh vyc kinh doanh, dé xut bién phap kip
thoi gitip hoat dong ctia Cong ty ngay cang hiéu qua.

- Kiém tra, tham dinh béo c4o tai chinh dinh k§, phéi hop chit ché véi céc phong
nghiép vu dé kiém soat cong tac quan ly tai chinh, béo toan va phat trién vén.

Trén day 1a ndi dung kiém soat tinh hinh hoat dong va sb liéu béo céo tai
chinh ndm 2021 cuia Céng ty C6 phan Pau tv KCN Dau Khi Long Son.

Ban Kiém soét kinh béo c4o truée Dai héi!

Trén trong/./ )
_ TM. BANOKIEM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN
- PHDCD Céng ty (B/céo);
- HPQT, Ban Didu hanh;
- Luu: BKS.
Nguyén Piing Thanh



