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BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2021 VA KE HOACH SXKD NAM 2022

Kinh giri: Pai h¢i dong cd dong thudng nién nim 2022

Ban Téng Giam ddc Céng ty Co phan Diu tur Khu cong nghiép Dau khi Long Son
(“Long Son PIC”) bao cdo Dai hoi ddng cb dong két qua hoat dong SXKD nam 2021 va
ké hoach SXKD nim 2022, cu thé nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG SXKD:

1. Tinh hinh thwe hién cdc dw 4n diu tu:

1.1. Dy dn Khu cong nghiép Dau khi Long Son:

- Quy m6 dy 4n la 850ha. Long Son PIC tham gia v&i vai trd Chti du tur Du’ an.

-  Tai bHDBCDb thuong nién ndm 2021, Dai hoi da thong qua viée ting vén didu 18
1én 1.761 ty ddng d& dam bao nang lyc tai chinh theo quy dinh dau tu ctia dia phuong

Tuy nh1en do thu tuc diéu chinh chu truong dau tu cia dia phuong tién hanh cham, dén
nay van chua cé Van ban chép thuin chu truong cho Long Son PIC tiép tuc trién khai
Du 4n nén dén nay van chua hoan thanh viéce ting von Pidu 1é.

- Hién nay, Long Son PIC dang tich cuc lam viéc véi cac S& nganh va UBND tinh BR-
VT @ thuc hién thu tuc xin gia han hogc cip déi Gidy chung nhén dau tu Du 4n va buéde
dau da dat duoc mot s két qua Tuy nhién, Dy 4n thudc thim quyén quyét dinh ciia Thu
tuéng Chinh pht nén thi tyc diéu chinh nganh nghe chirc ning KCN theo huéng KCN hdn
hop da nganh nghé, 1am co s& cho viéc g1a han Gidy ching nhan d4u tr du 4n mét nhidu
thoi gian, phu thudc nhiéu vao chlnh quyén tinh BR-VT va Bo nganh Trung wong.

1.2. Dy dn Chung cw Hupnh Tén Phit:

- Du an c6 Tong dién tich san xay dung 33.634,6m2 bao gom khéi cin ho 28 tang
v6i 180 cin hg, khéi thuong mai 6 tAng va 2 tAng hAm. Chu ddu tu du 4n 1a Cong ty Cb
phén Tap doan Khang Thong (“Khang Théng”), Long Son PIC tham gia 85% vén chu
sO hitu va 1a nha diéu hanh du é4n.

- Dén nay, Long Son PIC d4 chuyén nhuong hop ddng mua bén duoc 133/180 cin
ho va cho thué duogc 04/6 ting TTTM. Déi véi sb lugng cén ho con lai hién dang vuong
méc phap ly li€n quan t6i viéc Khang Théng chua hoan thanh nghia vu déng tién
chuyén 601 muc dich st dung d4t ctia du 4n nén Cong ty chua mé ban.

1.3. Mt 56 duw dn diu tw khdc:

- Dy an Khu nha & thuong mai Tuong Binh Hiép: Long Son PIC tham gia Hop tac dau
tu cung Cong ty CP Van Khéi Thanh va Petroland (nay la VICTORY CAPITAL) v6i 56
vén gop 12 48,825 ty dong (twong duong 33% vén cha s& hitu). Sau nhiéu nim tr& hen va
c6 ddu hiéu khéng minh bach ctia Cong ty C6 phin Van Khéi Thanh (don vi dai dién hop
doanh) Long Son PIC dang phi hop VO’l don vi Tu van luat nghién ciru hd so dé tién hanh
céc thi tuc khoi kién Van Khoi Thanh vé vige vi pham hop ddng hop tac du tu.

- Dv 4n khéch san Dau khi Kinh Bac Long Son PIC tham gia Hop tac dau tu véi
Cong ty PVC-Kinh Béc véi ty 16 50% vén chu s& hiru. Long Son PIC da gop 17,55 ty
dong (bing 50% gia tri quyen st dung dt ctia Dur 4n). Cong ty PVC-Kinh Bic d4 don
phuong dem thé chdp Gidy ching nhin QSDD ctia Khu P4t Du 4n cho Ngan hang
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TMCP Dai ching Viét Nam (“PVComBank”) @& bao lanh cho toan bé sb tidn vay tai
PVComBank str dung vao muc dich riéng ma khéng dugc su déng y cua Long Son PIC.
Hién nay, Long Son PIC d tién hanh khoi kién PVC-Kinh Béc d& bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia Long Son PIC tai du 4n.

1.5. Céng tdc thodi von, thu hoi cong ng tgi cdc di dn, cong ty gop von:

- Cong tac thoai von tai PVC Binh Son: Tai PVC-Binh Son, hién Long Son PIC dang
s¢ hitu 17.128.775 ¢6 phén (chiém 48,86% vén didu 1¢ ctia PVC-Binh Son), Long Son PIC
dang tién hanh 14p lai phuong 4n thodi toan bd vén gop tai doanh nghiép nay (sau khi lan 1
khoéng thanh cong) dé tép trung ngudn vén phét trién dy 4n KCN DAu khi Long Son.

- Cong tac thu hdi céng no tir Cong ty CP Téng cong ty Xay lip Déu khi Ngh¢ An
(“PVNC™) lién quan dén viéc chuyén nhugng von gbp tai Coéng ty Xi ming Dau khi
12/9: Téng s6 cong no con phai thu PVNC tinh dén ngay 31/12/2021 1a 70,418 ty
déng/104,92 ty ddng tong sb phéi thu ban diu. Mic di ¢6 thoi diém thanh todn cham
tién d6 nhung tinh dén thoi diém hién nay, Cong ty TNHH Hoang Phét Vissai (1a don vi
nhén chuyén nhuong vén gop tir PVNC) dang thuc hién thanh toén Iffy ké tién hang
thang co ban gan du theo sb lugng ky han. Pbi véi sb tién con chdm thanh toan, chua
thanh toan du theo s6 lwong ky han, Cong ty Long Son PIC d4 va dang ¢ nhiéu vin ban
gi PVNC d6n dbc Hoang Phat Vissai trd ng, ddng thoi c6 cdc vin ban dé nghi
Petrocons (trudc déy 1a PVC) h trg cong tac thu hdi va Petrocons chuyén tra phin cta
Long Son PIC theo diing tién d9 nhan tién thanh toén tir Hoang Phat Vissai.

- Cong tac thu hdi cong no lién quan dén cac hop ddng mua bén cin ho, hop ddng
ban vat tu tra chdm: Trong ndm 2021 Céng ty da giri hd so t6 gic t6i pham dén Co
quan Co quan Canh st Piéu tra (“CSDT”) Cong an TP.HCM va Céng an tinh Long An
v& hanh vi lira ddo chiém doat tai san cila Cong ty Khang Gia tai cc hop ddng mua ban
can ho dy an Khang Gia Chanh Hung, quan 8 va Céng ty TNHH Nam Long tai hop
ddng hop téc kinh doanh du an Khu dén cuw Nam Long, tinh Long An. Hién nay, Ho so
t6 gi4c toi pham cta Long Son PIC dang dugc Co quan CSDT Cong an TP.HCM va
Cong an tinh Long An thuy ly.

- Cong téc thoai von tai Cc Cong ty gép vbn: Hoat dong cta Cac Cong ty ma Long
Son PIC tham gia gop von diéu 1¢ (PVC-Sai Gon, PVC-Metal, PVC-Kinh Bc, Khach san
Lam Kinh) thoi gian vira qua déu khong hiéu qua, thua 18, 4m Vén didu 1¢ hoiic gin nhu
dimg hoat dong. Long Son PIC d3 va dang tién hanh d4nh gié lai cac khoan dAu tur d8 trich
14p theo quy dinh (dén nay da trich lap du phong trén 110 ty ddng). Cong ty van dang nd
luc tim kiém dbi téc quan tim d& c6 thé thoai phén vén gép tai Céc Cong ty nay.

2. Két qué sin xuét kinh doanh nim 2021 - Cc chi tidu chii yéu

K¢é hoach Thuec hién Ti 1é
STT Cic chi tiéu nam ‘2021 nam 2021 lgoz‘m thanh
~ (ty dong) (ty dong) ke hoach (%)
1 | Doanh thu 52,64 17,44 33,13
2 | Loi nhuan trudce thué 3,29 14,99 455,74
3 | Thué TNDN 0,66 0,44 67,12
4 | Loi nhuan sau thué 2,63 14,55 553,27




3. Vé tién lwong, thu nhip cia Ban Tong Gidm déc, ngwoi dié}l hanh khac: Céng
ty dd thyc hién chi tra theo Quy ché tién luong cua Cong ty (Chi tiét tai Muc 7.2 Thuyét
minh Bdo cdo Tai chinh ndm 2021 dwoc kiém todn da cong bo thong tin va giri kém trong
T4 liéu Pai hoi).
4. Danh gia chung

Trong ndm 2021, Céng ty Long Son khong hoan thanh ké hoach san xuét kinh
doanh do c4c nguyén nhan chi yéu sau:
- Chua hoan thanh viéc chuyén nhugng phin vén gop tai PVC-Binh Son.
- Chua hoan thanh viéc thu héi vén gép tai du 4n Khu nha & thuong mai Tuong
Binh Hiép, tinh Binh Duong va du 4n Khéch san DAu khi Kinh Bic, tinh Bac Ninh.
- Trong ndm Coéng ty khong trién khai dAu tur dy 4n méi dé tap trung toan b ngudn
lyc tai chinh dé trién khai cong tac chuin bi dau tu dy 4an KCN Dau khi Long Son (thu
tuc ky quy dau tu, dén bu giai phong mit bang...) nén chua c6 doanh thu va loi nhuén.
II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

Trong nim 2022, du béo tinh hinh kinh té trong nuéc con tiép tuc bi anh hudng bai dich
bénh Covid-19 nén quan diém cua Lopg Son PIC trong xé)’f dung ke hoach SXKD nim 2022
1a wru tién bao toan von, tich cuc thu hoi cong ng va thodi von tai Cac Cong ty/Du 4n ma cong
ty tham gia gép von khong hi€u qué; Tép trung toan Iuc cho du 4n trong tAm 1a Khu cong
nghi€p Dau khi Long Son véi ké hoach va nhiém vu trong tAm cu thé nhu sau:

1. Céc chi tiéu chi yéu:

o Thuec hién Ké hoach
LT i ehi tiéu nim 2021 (tf ddng) | nim 2022 (¢ déng)
1 | Téng doanh thu 17,44 51,89
2 | Loinhuén trude thué 14,99 7,54
3 | Thué TNDN 0,44 1,51
4 | Loi nhuin sau thué 14,55 6,03

2. Nhiém vu trong tim
2.1. D6i v6i du én Khu céng nghiép Dau khi Long Son:
- Tiép tuc phdi hop v6i UBND Tinh, cac S& nganh BR-VT dé thuc hién cac thi tuc
xin gia han hoc diéu chinh Gidy chimng nhan dAu tr KCN Dau khi Long Son véi vai trd
Long Son PIC van tiép tuc 14 Chu dAu tu du 4n.
cta Cong ty dé dap ting yéu ciu vé vén déi ung

- Thuc hién thu tuc ting Vén diéu 16

dau tw Dy 4n theo quy dinh.
- Trién khai cac cong viéc giai doan chuén bi diu tur Dy 4n KCN Déu khi Long Son

sau khi c6 van ban ctia UBND tinh BR-VT chip thun chu trrong cho Long Son PIC
ti€p tuc lam Chu dAu tu dy 4n.

2.2. D6i véi du dn Long Son Building:

- Tham gia t§ tung tai Toa 4n trong kién Cong ty Khang Théng, yéu cdu Khang
Théng hoan thanh chuyén dbi muc dich st dung dét cho Dy 4n @8 thuc hién céc thu tuc
xin cp Gidy cht quyén sé hitu cin ho va cac san TTTM.



- Day manh cdng tAc tiép thi, quang b4 d& cho thué c4c tng TTTM con lai.

- Bém st tinh hinh thj truong @& c6 phuong an ban céc cin ho thudc so hitu ca
Long Son PIC tai du 4n mang lai hiéu qua cao nhét, thu hdi khoan vén du tu vao du an.
2.3. Déi v6i du én Khdch san Déu khi Kinh Bdc, Khu nha & thwong mai Twong Binh
Hiép, cac khodn cong ng ciia PVNC, Céng ty Khang Gia, Cong ty Nam Long, Céng ty
Siéu Thanh:

Tiép tuc phéi hop véi co quan chire nang (Toa an, Co quan Canh sat didu tra) trong
viéc xu ly sai pham ctia cac bén lién quan d& thu hdi tién va tai san bj chiém dung bat hop
phép vé cho Long Son PIC.

2.4. Cong tde thodi von tai cdc doanh nghiép/di dn khéng hiéu qua:

Tiép tuc tim dbi téc dé thoai vén tai cdc doanh nghiép Cong ty dang tham gia gdp
vén nhu: PVC-Binh Son, PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh Bic va Céng ty CP Khéch
san Lam Kinh.

Trén day 1a Béo cdo két qua hoat dong SXKD nim 2021 va ké hoach SXKD nim
2022 ctia Céng ty C6 phén Piu tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son.

Xin trén trong cam on Quy vi C6 déng da chi y ling nghe.

Chiic Pai hoi thanh cong t6t dep.

Trén trong ./.

Noi nhan: TONG GIAM POC
- Nhu trén;
-Luu VT, TCKT, KD, KHDT.

Lé Cong Trung



